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  بسمه تعالي 
  

  مسكن روستاييو بهسازي   نوسازي دستورالعمل پرداخت تسهيلات
  1404 سال اعتبار " مسكن روستاييو نوسازي  بهسازيطرح ويژه  "

  
قانون برنامه   51ماده ، 1404/ 11/ 20هـ مورخ  65240ت /192505به استناد مصوبه هيئت محترم وزيران به شماره 

پيشرفت  و  سامان   ونقان   كشور،  هفتم  شماره  دهي  مصوبه  مسكن  عرضه  و  توليد  از  مورخ    14901/691حمايت 
ره  مصوبه شمانامه اجرايي قانون مذكور و قانون جهش توليد مسكن  مفاد آيين  ،مجلس شوراي اسلامي  6/3/1387

بهسازي  1400/ 06/ 24مورخ    11-173/ 52421 ويژه  طرح  تسهيلات  پرداخت  اجرايي  دستورالعمل  نوسازي  ،  و 
  گردد. در كل كشور به شرح ذيل اعلام مي  - 1404سال  ار اعتب –مسكن 

  : تعاريف 1ماده  
  منظور از بنياد در اين دستورالعمل، بنياد مسكن انقلاب اسلامي است.  :بنياد 

مصوب   مصوبه:  از  اين  منظور  در  به  العمل،  دستوره  وزيران  محترم  هيئت  هـ    65240ت  /192505شماره  مصوبه 
 باشد. مي  1404/ 20/11مورخ  

  3احداث    درخواست  ،مسكن  يادن ب  يت ازحصلا  احراز  كه پس از   شد باميقيقي يا حقوقي  ص حشخ  از:س وعه مجم 
  داشته باشد. ، مشمول طرح درنقاط واحد و بيشتر را

معماري: هدايت  كشور    شوراي  معماري  نظر  صاحب  اساتيد  از  متشكل  مركز است  شورايي  مسكن  بنياد  در  كه 
  شود.تشكيل مي 

تصويب: مد  متشكل  ايته كمي  كميته  استاناز  بنياد  مسكن  ،  يركل  بنياد  ممعاونين  و  مربوطه   ديراستان    شهرستان 
  نمايد. ها را بررسي و تائيد مي نقشه مجموعه واقتصادي   توجيه فني و  ساز،است كه صلاحيت مجموعه 

اس  مشاور: هر  محلي  طراحان  عملكرد  بر  نظارت  و  ضوابط  تدوين  براي  كه  سازه  و  معماري    تان مشاورين 
  د. ن شون بكار گمارده مي لامي استاانقلاب اسمشاورين عالي استان) توسط بنياد مسكن   ادر يامشاورم(

آمده  بعمل استعلام  حسب  ، 4تا    1مدي  آ كه در دهك درهزار نفر جمعيت    25بالاي  شهرهاي    متقاضيان  مين:محرو 
د تسهيلات، خود، همسر و فرزندان تحت  رداقراو در زمان شناسايي و انعقاد    دارند  قراراز سامانه رفاه ايرانيان  

  وي، فاقد مالكيت كنوني مسكن و تسهيلات جاري در بخش مسكن(به غير از وديعه مسكن) باشند. تكفل 
  مناطق مشمول طرح :   –  2ماده  

روستاها ا تمامي  به  تسهيلات  زشهره و    ين  جمعي  25ير  اي  نفر  مح پروژهو    تهزار  مسكن    برابر   رومينهاي 
  گردد. مي  ءاعطان همين دستورالعمل، براي احداث واحدهاي مسكوني، به متقاضيا 4ده ا م هاياولويت
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  : عطاي تسهيلات شرايط ا –  3ماده  
تسفرد  فقس  - 3-1 مبلغ  هيلات  ي  ريال  5000مذكور  زنجيره  ميليون  سفته  تضمين  در    و  ايبا  لازم  تضامين 

احداث واحد مسكوني به عموم متقاضيان   نظوربه ممركزي ج.ا.ا    بانك  غيدستورالعمل اعطاي تسهيلات خرد ابلا
  باشد. قابل پرداخت مي ، تحت پوششمناطق  درمشمول 

س   -3-2 ا د  ونرخ  تمصوب  ب ين  مشار  رايسهيلات  اقساطي،  دوران  فروش  و  مدني  عامل    %5كت  بانك  و  بوده 
نمودموظف   اضافه  تسهيلات  اصل  به  را  مدني  مشاركت  دوره  سود  نمايد  هاست  تقسيط   سهماره  (همو.  وسپس 

  . )تسشده اتعهد و تضمين  صندوق ملي مسكنمحل منابع ن از التفاوت آمابهخواهد بود و  %5سود متقاضي  
سند به عنوان وثيقه تسهيلات    ،نوسازي و بهسازي داراي سند مالكيت باشد  واحد در حال  كه  در مواردي:  ه تبصر 

 نخواهد بود. دولت  برعهدهمطالبات  مانده عهد  تضمين و تدر رهن بانك خواهد بود و 

كليه  ي  ابرطي)  (دوره فروش اقسا  رداخت اقساطشاركت مدني) و دوره بازپمجموع دوره ساخت (دوره م  - 3-3
عنوان  ماه و مابقي به    24دوره ساخت    طولباشد كه  ماه مي  240  نفرادي و مجموعه ساز، ح اعم از اطر  مشمولين 

با همان    ماه  36تا    مجموعاً   ،هه ما  6  دو دوره  ت تا دوران ساخ   ضمن   در   گردد.يساطي منظور مدوره فروش اق 
سرجمع زمان    تورص هر    در(.  بودخواهد    يدتمدقابل    سود سهم متقاضي)   % 5مصوب تسهيلات (   نرخ سود 

  . ماه بيشتر شود) 240ساطي نبايد از  دوران مشاركت مدني و فروش اق
استناد    - 3-4 مح  6  بندبه  هئيت  مربوط  دولتترم  مصوبه  مراحل  تمامي  ت،  متقاضي،  شناسايي  پروندهبه  ،  شكيل 

،  رسازي شه   اه و ر  ت ر وزا   مسكن ايتي  اي حم ه طرح و سامانه    املاك و اسكانانه  سام  استعلام ازاستعلام فرم(ج)،  
بي  ، ارزيا نظام فني روستايي)  (  بر ساخت و ساز در چهارچوب قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان  نظارت

از    تعيين مبالغو مرحله  بانك  معرفي   و  وامتخصيص  هر  بوده و    ، هاي عاملبه  بنياد برعهده بنياد مسكن  اعلام    با 
بانك    ،آزاد سازي مرحله آخر تسهيلات  همزمان با  مه يافته واتخ  مدنياركت  ره مشو د  مسكن مبني براتمام كار، 

ط  به تقسي  ه و نسبت فروش اقساطي منظور نمودوره  ماه را به عنوان د  240انده از  م  ي عامل موظف است زمان باق 
  هيلات اقدام نمايد. تس

ه شش ماهه، س   ه،اليك س  هايدوره  رد  بنا به درخواست و تمايل متقاضي  اقساط تسهيلات،  بازپرداخت  : تبصره 
  باشد. قابل انجام ميماهانه يا  ماهه و

  6حداكثر  نطقه و فصل كاري  شرايط م   به  وجهخذ مرحله اول تسهيلات، با ت ا   ومهلت قانوني شروع بكار    -3-5
  باشد. انعقاد قرارداد با بانك ميپس از  ماه

مهلت    تبصره: تحقق  عدم  صورت  فوق در  بند  در  اشاره  بنيامورد  مسكن،  ارسالوتمي  د  با  به    انصراففرم    اند 
  بانك ضمن فسخ قرارداد، متقاضي جديد جايگزين نمايد. 

هيات عالي بانك  امل با نرخ  به تسويه حساب با بانك عي موظف  ضتقا، ممرحله  هر  درصورت قطع وام در   - 3-6
شه  ،باشدمي  مركزي آن  اعتبار  سرجمع  به  موصوف  اضا تسهيلات  مشيم   فهرستان  و  حقگردد  از  فاده  ستا  اراليه 

  مسكن روستايي تا سال بعد را ندارد. تسهيلات 
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فقره  هب  -3-7 يك  يارانه  هرخانوار،  بتسهيلات  پرداخت  قابل  امكان  پرداختو  ه  وداي  تسهيلات       پذيرمجدد 
    .باشدينم

  بندي طرح: مشمولين و اولويت  –  4ماده  
  خواهند بود:    مذكورسهيلات به شرح ذيل، مشمول دريافت ت اولويتترتيب به  متقاضيان تسهيلات

زير    ،درآمدي قراردارند  4  تا  1متقاضياني كه در دهك    -  و شهرهاي  نفر    25در روستاها    داراي ت،  عي جم هزار 
)  1ماده (مطابق با    ،( محرومين  به اين دسته از متقاضيان  صرفاً  ،در ساير شهرها وصوف  تسهيلات م بوده و  يت  اولو

  گيرد. تعلق مي  )همين دستورالعمل
يي استفاده نموده و داراي  ن روستااز تسهيلات مسك  متقاضيان ساكن در روستاهايي كه در سنوات قبل، كمتر  - 

  باشند. ميپذير بافت آسيب
در  -  ساكن  كوشم م  ناطقم   متقاضيان  دل  واحده  فرمسكو  اراي  يا  سو ني  دوام  ده  غيرمقكم  قصد  و  و  بوده  اوم 

واح  نوسازي  و  دارندد  تخريب  را  خود  نوي  اولويت  با  ،مسكوني  فناوريهاي  از  استفاده  با  احداثي  ن  واحدهاي 
  . ينه سازي مصرف انرژيو به )ساخت (صنعتي

روستاهاي    -  در  ساكن  محروميتبا  متقاضيان  ضريب  بود تلا با،  تريش ب   شدت  نس ر  جمعيت  و  ن     نسبت بي 
د خانواده بد  چهاي  سانح  روستاهاي   ،مسكنيار  مناطق  در  شهرستان،  خيزه واقع  در  در    و  مرزيهاي  واقع  واقع 
    .كشور  جزاير

تخريب و    كه قصد ،  روزه و جنگ رمضان  12در جنگ  آسيب ديده  واحد مسكوني    داراي  روستايي  متقاضيان  - 
واحد   ديده  نوسازي  دآسيب  ب   ،ارندرا  عدم  منوط  هزيه  عدم  تكافوي  و  مربوطه  منابع  محل  از  ساخت  سابقه  نه 

تسهيلات   زير  دريافت  شهرهاي  و  روستاها  در  نوسازي  و  بهسازي  ويژه  جم  25طرح  نفر  سنهزار  در  ت  واعيت 
  داراي اولويت هستند.  ،گذشته

  ور. و سازمان بهزيستي كش (ره)خميني   ددجويان كميته امداد امامت مي و لوا در مناطق مشمول با  متقاضيان ساكن - 
اي از ر داشته و تمام يا بخش عمده اصلاح معابر روستايي قرا  ي هادي واهزه اجراي طرحو ي كه در حانمتقاضي  - 
  را دارند.   ا تخريب گرديده و يا در حال تخريب مي باشد و قصد نوسازي واحد خودسكن آنهم
مسزاسا مجموعه   -  احداث  ن  متقاضيان  و  بيشترو  3كن  و  مشمول  احد  مناطق  با  در  در  مرضوابط    رعايت،  بوطه 
  ود. خواهند ب  مره مشمولين طرحز
  . ه نداشته باشنده ومشكل نظام وظيفقانوني رسيدسن  بهي كه متقاضيان مجرد - 
در يك قطعه زمين با اخذ پروانه مم  -  يك واحد مستقل  بيش از    ك، شترتقاضياني كه تمايل داشته باشند مشتركاً 

از اين تسهيلات    ي اي احداثهتعداد واحدد به  توانن مي   ل،در صورت دارا بودن شرايط موردنظر بانك عام د،  بسازن 
  . نمايند  استفاده
طرح ويژه بهسازي و نوسازي در روستاها و شهرهاي  ن از تسهيلات بانكي  در صورت استفاده متقاضيا  - 1تبصره 

  باشد. مجدد تسهيلات موصوف نمي امكان پرداخت ت گذشته،واعيت در سنهزار نفر جم 25زير 
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د مسكوني و  ط به تامين مسكن شامل زمين، واح ربوي متولانات دامكاضيان از  ستفاده متقت اوردر ص    - 2تبصره 
 (ج) از   )فرمبرگه (( استعلام سبز بودن   سكوني در مناطق شهرييا ساخت واحد ميد و  اي خر تسهيلات يارانهيا  

انپذير مك، او محرومين   خت تسهيلات بهسازي و نوسازي مسكن روستايياو شهرسازي) پرده  وزارت را  سامانه
  . شدبا نمي

و  ده از تسهيلات مسكن در روستاها  هاي حمايتي مسكن، در صورت استفارحشهري در ط  اضيانمتق  - 3تبصره 
زير  شه جمعيت  25رهاي  نفر  سال    هزار  طرح1384از  از  مندي  بهره  امكان  ح ،  را    مايتيهاي  شهرها  در  مسكن 
  ارند.  ند

  اخت تسهيلات : تعداد مراحل پرد   – 5ماده  
  :ددگر ييين م داخت به شرح ذيل تعپر مراحل

ه جهت كمك به بنيه  و ب ها  ، ولي با توجه به شرايط استان شدباپرداخت، سه مرحله مي مراحل اصلي  تعداد    -5-1
    داخت خواهد بود .رپ) نيز قابل 1( جدول   لهمرح  6تا ه شدن مراحل فرعي، مالي متقاضيان، با اضاف 

مرا  - 5-2 مب تعداد  و  پرداخت  هر حل  بندها حلمر   لغ  با  مطابق  ذيله  ما  ب  ي  بپيشنهاد  تاييد  از عاون  و  استان  سازي 
  ن، قابل اجرا خواهد بود. مدير كل استا

  1جدول 
  )%35( مرحله سوم   )% 35( مرحله دوم  )% 30(مرحله اول   ت حال

  %35  ف سق -اسكلت   %30  نداسيونفو - پي كني  حالت اول
  سفت كاري ونازك كاري 

  %35  سكونت) (قابليت 

  %35  سقف  -ت كلاس  %23  فونداسيون   %7  ي كني پ  محالت دو
  ري ونازك كاري كا  سفت

  %35  (قابليت سكونت) 

  %25  سفت كاري   %35  سقف  -اسكلت  %30  فنداسيون  - پي كني  حالت سوم
نازك كاري  

  %10  يت سكونت) (قابل

  %25  سفت كاري   %20  سقف   %15  اسكلت  %23  فونداسيون   %7  پي كني   حالت چهارم
زك كاري  ان

  %10   )ونت(قابليت سك

  حالت پنجم 
  %25  اجراي سقف   %35  روديوارباربقائم كلاف   %23  نداسيون و ف  %7  پي كني   يي) ناب(سازه

نازك كاري  
  %10   ليت سكونت)(قاب

  جهت دريافت قسط   مراحل معرفي به بانك      
پس از    و  اساس پيشرفت فيزيكي  رب،  مراحلهر يك از    يمبالغ پرداخت  ،زمجموعه سا متقاضيان    ورددرم   تبصره:

 .  ت خواهد بودل پرداخ اب قكارشناسي بنياد 
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  سازي : وعه  مجم   -6ماده  
  مجموعه سازي : شرايط  - 1-6
تمان باشند  در زمينه احداث ساخ  در مجرب و با سابقه مفيدداراي كاراد حقيقي يا حقوقي كه  يه افكل  - 1-1-6  

    . عمل شوند   دارساز وعنوان مجموعه هانند بمي تو، توسط بنياد استانتوانايي مالي  و  ررسي صلاحيتب درصورت
  همين دستورالعمل)،   1  ك ايشان توسط كميته تصويب استان (موضوع مادهساز و مدارصلاحيت مجموعه   :تبصره

  شود. صويب مي ررسي و ت ب
ي   - 2-1-6   شهرستان  مسكن  ماده   ابنياد  براساس  ب   2  استان  ساز  مي   مسكن  نياداساسنامه  مجموعه  بعنوان  تواند 

    . ايد عمل نم
  :تدريافت تسهيلا وموعه ساز به بانك  مجي ل معرفمراح  - 2-6
ه با رعايت مفاد اين  وافقتنام شهرستان پس از تنظيم م   ساز توسط بنياد مسكن انقلاب اسلاميمجموعه   - 1-2-6  

  1 ارهشود (فرم شم به شعب بانك عامل معرفي ميلب طرح مصوب، ه از تسهيلات، در قا دستورالعمل براي استفاد
  . تسهيلات)

تضم  عهمو مج   - 2-2-6   است  موظف  باساز  قبول  مورد  برايين  را  مشاركت    نك  دوران  در  تسهيلات  دريافت 
  نمايد.  مدني تامين

مجموعه فرمهاي    ساسبرا  عاملبانك    - 3-2-6   مسكمعرفي  بنياد  توسط  شهرساز  اسلامي  انقلاب  ون  به    ستان 
شده  ميز تعيين  تسهيلات  بانكينرخ    باان  هئيت  مط  %5  سود  مصوبه  ق،  لتدومحترم  ابق  تنظيم  به  رارداد  نسبت 

  وعه ساز اقدام نمايد. دني با مجممشاركت م 
د (در  ر اساس پيشرفت كار و مطابق با كارشناسي بنياب  5ماده  مطابق    ، دريافت تسهيلاتتعداد مراحل    - 4-2-6  

  بود. ل پرداخت خواهد قابعي  بصورت تجمقسط   6 در  يكي پروژه)، حداكثرصد پيشرفت فيزخصوص تعيين در
ز ادامه  كار را متوقف و ا  ،ز دريافت بخشي از تسهيلاتپس ا   ،دليلساز به هر  موعه: در صورتي كه مج   ره بص ت 

شود   منصرف  دلكار  به  پيش يا  ضوابط  و  فني  مشخصات  رعايت  عدم  ش يل  شو  ده،بيني  تعطيل  بانك كارگاه  د، 
به نرخ روز    ساز راتي مجموعه افريبالغ ده تصويب استان مكميت   دتائي  مسكن و   هماهنگي بنياد  است با  مجازعامل  
مشابهتسهي خسارو    محاسبه   ،لات  و  مشاركت  دوران  سود  با  از  همراه  احتمالي  قرا  ذاخ   متقاضيات  رداد  و 

  نشده اضافه نمايد. تعهد  اعتبارات سرجمع يافتي را به و اعتبارات در  وده مشاركت مدني را فسخ نم
  ش اقساطي:فرو  و شرايط واگذاري  - 6- 3

شرح ذيل نسبت    به  ،اقساطي با بانك عامل  فروش  دارداجهت عقد قر،  ايياتمام عمليات اجرزا  سساز پ ه مجموع 
  :  نمايدمي اگذاري واحدها اقدام به و

شرايط    - 1-3-6   واجد  متقاضيان  دستور4ماده (مطابق  اعلام  همين  معرفي العمل  )  شهرستان    و  مسكن  بنياد  به 
   .بانك ت معرفي به مربوطه جه 



   

 ٦

در ن  متقاضيا  - 2-3-6   روستا  هر  وواگذ  بومي  مي  حدهاا اري  اولويت  كه  ند.  باشدر  تمامي درصورتي    براي 
ننمايدو مراجعه  بومي  متقاضي  ازاخذ  با    ، احدها  شهر  مجوز  مسكن  واگذاري  جموعه م   ،  ستان بنياد  به  مجاز  ساز 

  باشد. جد شرايط غير بومي نيز ميبه افراد وا واحد
در بنياد    توسطان معرفي شده  تقاضيبا م  قد قرارداد فروش اقساطيععامل مكلف است نسبت به    بانك  - 3-3-6  

به بنياد اعلام    نتيجه را   واقدام  بهسازي    ويژهطرح    انفرادي  پرداخت تسهيلات  بر  وابط حاكمضو  سهيلاتسقف ت
  . نمايد

ب اسلامي مورد  غ توسط بنياد مسكن انقلاكه پس از ابلا  تبصره تنظيم  9ماده و    7العمل در  اين دستور  - 7ماده  
  هد بود. مي استانها خوامسكن انقلاب اسلا بنياد انك وعمل در ب


